SOMERON KAUPUNKI

KAAVOITUSKATSAUS
2017

Lahde: Google Maps 2017



"
Ll
SOMERON KAUPUNKI &M 1

KAAVOITUSKATSAUS 2017

SOMERON KAUPUNKI
KAAVOITUSKATSAUS 2017

1. YLEISTA ASIAA KAAVOITUKSESTA

1.1 Kaavoituskatsaus
Kaavoitusta ohjaa maankaytto- ja rakennuslaki (MRL).

MRL:n 7 8:n mukaan kunnan tulee vahintaan kerran vuodessa laatia katsaus kunnassa
ja maakunnan liitossa vireilla olevista ja lahiaikoina vireille tulevista kaava-asioista,
jotka eivat ole merkitykseltaan vahaisia.

Tassa kaavoituskatsauksessa esitellaan lyhyesti perustietoja kaavoituksesta seka ker-
rotaan tietoja Someron kaava-asioista ja niiden kasittelyvaiheista seké sellaisista paa-
toksista ja muista toimista, joilla on valitdnta vaikutusta kaavoituksen lahtdkonhtiin, ta-
voitteisiin, sisdltdéon ja toteuttamiseen.

1.2 Kaavoituksen ohjausvaikutus
Kaavoituksella (maankaytdn suunnittelulla) ohjataan alueiden kayttda ja rakentamista.
Tavoitteena on luoda edellytykset hyvélle elinymparistolle seka edistaa ekologisesti,
taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta.

Maankaytén suunnittelujarjestelmaan kuuluvat valtakunnalliset alueidenkayttdtavoit-
teet, maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava. Kunnat ja kaupungit voivat myés laa-
tia yhteisen yleiskaavan. Paaasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle
laadittavaa asemakaavaa kutsutaan ranta-asemakaavaksi.

Maakuntakaava ja yleiskaava ovat yleispiirteisia kaavoja, jotka ohjaavat yksityiskohtai-
sempien kaavojen laatimista. Ne voivat ohjata myds suoraan rakentamista ja muuta
maankayttoa.

Maakunnan liitto laatii ja hyvaksyy maakuntakaavan. Kunnat ja kaupungit laativat ja
hyvaksyvat yleis- ja asemakaavat. Ranta-asemakaavan laatimisesta voi huolehtia
myds maanomistaja. Ranta-asemakaavankin kasittely ja hyvaksyminen kuuluu kau-
pungille. Maakuntakaavan ja kuntien yhteisen oikeusvaikutteisen yleiskaavan vahvis-
taa ymparistoministerio.

Lahde: Ymparistoministerion Internet-sivut
www.ymparisto.fi/fi-FI/Elinymparisto_ja_kaavoitus

1.3 Kansalaisen vaikutusmahdollisuudet
Jokainen voi vaikuttaa omaa elinymparistbdan koskevaan suunnitteluun ja sitd koske-
vaan paatoksentekoon. Maankaytto- ja rakennuslain tavoitteena on turvata kansalais-
ten tiedonsaanti maankayttoa ja rakentamista koskevista asioista ja mahdollisuus osal-
listua niiden valmisteluun. Tata varten laissa on séannékset osallistumisesta kaavojen
valmisteluun, katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden suunnitteluun seka kuule-
misesta rakentamiseen liittyvissa lupamenettelyissa.

Kaavat valmistellaan vuorovaikutuksessa osallisten kanssa. Osallisia ovat maanomis-
tajat seka kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myos viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.
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Somerolla paatoksen kaavan laatimisesta tekee kaupungin hallitus. Kaavoituksen al-
kamisesta ilmoitetaan paikallisissa sanomalehdissa tai kaavoituskatsauksessa. Kaikki
kaavoja koskevat kuulutukset julkaistaan kaupungin ilmoitustaululla ja internet-sivuilla
(http://www.somero.fi) sek& Somero-lehdessa. Liséksi ajankohtaisista kaava-asioista
saa tietoa kaupungin kaavoituskatsauksesta.

Yksittaisen kaavan valmistelun aikana:

o aloitusvaiheessa kaavoitustyon aloittamisesta eli vireille tulosta kuulutetaan

o kaavoitusmenettely kay ilmi osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

o valmisteluvaiheessa kaavaluonnos asetetaan yleensa nahtaville ja/tai sita esi-
tellaan yleisétilaisuudessa

o luonnoksen nahtavillaolon aikana voi jattaa sita koskevan kannanoton

o ehdotusvaiheessa kaavaehdotus asetetaan virallisesti nahtaville vahintdén 30
paivan ajaksi.

o ehdotuksen nahtavillaolon aikana voi jattaa sitéa koskevan kirjallisen muistutuk-
sen

Jokaisen kaavahankkeen osalta kaavoitusprosessi ja siihen osallistuminen on kuvattu
tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS), joka on nahtavana koko
hankkeen ajan Someron rakennustoimistossa (ja Someron kaupungin kaavoituksen
kotisivuilla). Someron kaupungissa kaavojen hallintokasittely tapahtuu seuraavassa
jarjestyksessa:

Ympéristolautakunta

Someron hallintosddnndn mukaan ymparistélautakunta huolehtii kaupungin kaavoitus-
tehtavista. Ymparistolautakunta valmistelee asema-, ranta- ja yleiskaavat Someron
kaupunginhallitukselle ja edelleen Someron kaupunginvaltuustolle.

Kaupunginhallitus

Someron hallintosaanndén mukaan kaupunginhallitus paattaa maankaytto- ja rakennus-
lain mukaisesta yleiskaavan ja asemakaavan laatimistarpeesta, vireilla olevaan
asema- tai yleiskaavaan liittyvasta rakennuskiellosta ja maisematy6lupaan liittyvasta
toimenpiderajoituksesta, kehittdmisalueen nimeamisesta seka vaikutukseltaan vahai-
sen asemakaavan hyvaksymisesta ja asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnista.
Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainitaan, hyvaksyyko kaavan kau-
punginvaltuusto vai -hallitus. Uutta kaavamuutosta ei kdynnisteta ilman, etta kaupun-
ginhallitukselle on tiedotettu kaavamuutoksesta ja sen tavoitteista.

Kaupunginvaltuusto

Someron kaupunginvaltuusto hyvaksyy Someron yleiskaava- ja asemakaavahankkeet
(sisaltden ranta-asemakaavahankkeet) kaupunginhallituksen esitysten perusteella.
Vaikutukseltaan vahaisen asemakaavan voi hyvaksya myods kaupunginhallitus. Kaa-
van osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainitaan, hyvaksyyko kaavan kaupungin-
valtuusto vai -hallitus. Lisaksi kaupunginvaltuusto paattaa maapoliittisista linjauksista
seka yleisista tavoitteista, joita kaavoitukselle ja yhdyskuntasuunnittelulle asetetaan.

Kaupungin jasenilld, eréilla yhteisoilla ja valtion viranomaisilla on oikeus hakea muu-
tosta kaavan hyvaksymispaatokseen. Yleiskaavaa ja asemakaavaa koskevasta kau-
pungin paatoksesta valitetaan hallinto-oikeuteen. Maakuntakaavan ja kuntien yhteisen
yleiskaavan hyvaksymisesta valitetaan ensi vaiheessa ymparistoministerioon. Jatko-
valitukset tehdéaan Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Liite 1a, 1b ja 1c: Kaaviot kaavoitusprosesseista
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2. KAAVOITUSJARJESTELMA

2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
Valtioneuvosto péaéatti 30.11.2000 valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Tarkis-
tetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009. Tarkistettujen tavoitteiden toteuttamista tulee
edistdaa maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.

Maankaytto- ja rakennuslain 24 8:n 2 momentin mukaan alueidenkaytdn suunnitte-
lussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottami-
sesta siten, ettd edistetaan niiden toteuttamista. Tama velvoite koskee oikeudellisesti
kaikkea kaavoitusta.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kannalta keskeisimpia lakeja ovat
luonnonsuojelulaki, metsélaki, vesilaki, maa-aineslaki, rakennussuojelulaki,
muinaismuistolaki ja ymparistonsuojelulaki. Naissad laeissa saadetaan muiden
tavoitteiden ohella myds suojelusta kyseisella toimialalla ja asetetaan rajoituksia
ympaériston muuttamiselle. N&iden lakien huomioon ottaminen on kaavoituksen
[&htokohta.

2.2 Kolmitasoinen kaavoitusjarjestelma

Kaavahierarkia
Suomessa kaavoitus perustuu kolmeen eri suunnittelutasoon.

Yleisesti: Ranta-alueilla:
Maakuntakaava Maakuntakaava
YIeis!kaava Rantlayleiskaava
Aseri1akaava Rantla-asemakaava

Maakuntakaavoitus

Maakuntakaava (ent. seutukaava) on yleispiirteinen suunnitelma koko maakunnan tai
sen osa-alueen maankaytosta. Maakuntakaava ohjaa alueensa kuntien kaavoitusta ja
maankayttda. Maakuntakaavan laatii Varsinais-Suomessa Varsinais-Suomen liitto.
Sen maakuntavaltuusto hyvaksyy maakuntakaavan ja kaavan vahvistaa ymparistomi-
nisterio.

Yleiskaavoitus

Yleiskaavan tarkoituksena on kaupungin tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maan-
kayton yleispiirteinen ohjaaminen seké toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaava
voidaan laatia myods maankayton ja rakentamisen ohjaamiseksi maaratylla alueella.

Yleiskaavassa esitetédan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alu-
eet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seké rakentamisen ja muun
maankayton perustaksi (MRL 35 8). Yleiskaava voidaan laatia myos vaiheittain tai osa-
alueittain, jolloin kaavan nimi on osayleiskaava.

Ranta-alueille laaditaan rantayleiskaavoja tai rantaosayleiskaavoja. Niissé keskeisena
sisélténa on rantarakennusoikeuden osoittaminen, vapaa-alueiden jarjestaminen seka
luonnon- ja maisemansuojelu.

Yleiskaavat ja rantayleiskaavat hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
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Asemakaavoitus
Asemakaavoitus (ent. rakennuskaavoitus) on yksityiskohtaisin suunnittelun taso.

Alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja kehittamisté varten laa-
ditaan asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia
varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankayttéa paikallisten olosuhteiden, kau-
punki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan
kayton edistdmisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttdmalla tavalla. (MRL 50
§)

Ranta-asemakaava on paaasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle laa-
dittava asemakaavan muoto. Ranta-asemakaava laaditaan yleensa maanomistajan
aloitteesta.

Asemakaavat ja ranta-asemakaavat hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

3. VOIMASSA OLEVAT KAAVAT SOMERON ALUEELLA

3.1 Maakuntakaava
Someron kaupungin alueella maakuntakaavoitus kuuluu Varsinais-Suomen liitolle.
Ymparistoministerio vahvisti 12.11.2008 Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuuston
kokouksessaan 11.12.2006 hyvaksyméan Salon Seudun maakuntakaavan. Maakunta-
kaava korvasi alueelle aiemmin vahvistetut seutukaavat sek& E18-tielinjaa koskevan
vaihemaakuntakaavan. Maakuntakaava-alueen muodostavat Salo ja Somero.

Ymparistoministerido vahvisti 9.9.2014 Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuuston
10.6.2013 kokouksessaan hyvaksyman tuulivoimavaihemaakuntakaavan. Tuulivoima-
vaihemaakuntakaava sai lainvoiman 29.1.2016, kun korkein hallinto-oikeus hylkasi
kaikki kaavaa koskeneet valitukset. Vaihemaakuntakaavassa on osoitettu tuulivoima-
tuotantoon parhaiten soveltuvat alueet. Tarve kaavan laadinnalle tulee kansallisista ja
maakunnallisista ilmasto- ja energialdhtokohdista seka valtakunnallisista alueidenkayt-
totavoitteista. Someron alueelle on osoitettu kaksi tuulivoimaloiden aluetta seka yksi
pienempi energiatuotannon kohdemerkinta.

Lahde:
http://www.varsinais-suomi.fiffitehtaevaet-ja-toiminta/suunnittelu-ja-kaavoitus/maa-
kuntakaava-voimassa

Liite 2a ja 2b: Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavasta
Liite 2c: Ote Varsinais-Suomen Tuulivoimavaihemaakuntakaavasta

3.2 Yleiskaavat ja rantayleiskaavat

Oikeusvaikutteiset yleiskaavat

Harju-Harkalan osayleiskaava
Someron kaupunginvaltuusto on 13.11.2000 hyvéksynyt Harjun ja Harkalan kylien alu-
eelle osayleiskaavan.

Someron rantayleiskaava

Somerolla kaupunginvaltuusto on 21.12.2000 hyvaksynyt Someron rantaosayleiskaa-
van. Rantaosayleiskaavaan on sittemmin tehty yksittaisia rakennuspaikkoja koskevia
muutoksia Someron kaupunginvaltuuston paatoksilla 1.3.2004, 26.6.2006 ja
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13.12.2012. Rantaosayleiskaava on selattavissa kaupungin kotisivujen kautta seuraa-
vasta linkista.

http://kartta.forssa.fi/IMS/

Ihamé&en osayleiskaava

Lounais-Suomen ympaéristokeskus on paatoksellddn 6.5.1997 vahvistanut Someron
kaupunginvaltuuston 30.12.1996 hyvaksyman osayleiskaavan lhaméaen, Joensuun ja
Kultelan kylien alueelle.

Salkolanjarven rantaosayleiskaava

Lounais-Suomen ymparistokeskus on paatdksellaan 5.11.1996 vahvistanut Someron
kaupunginvaltuuston 10.10.1995 hyvaksyman rantaosayleiskaavan Salkolanjarven
alueelle.

Oikeusvaikutuksettomat vleiskaavat

Someron taajaman osayleiskaava
Someron kunnanvaltuusto on 19.10.1988 hyvaksynyt Someron taajaman alueelle oi-
keusvaikutuksettoman osayleiskaavan.

3.3 Asemakaavat
Somerolla voimassa olevat asemakaavat sijaitsevat paaosin keskustaajaman alueella.
Asemakaavoitetun alueen pinta-ala on noin 6,45 km?.
Voimassa olevat asemakaavat on koottu numeeriseksi asemakaavayhdistelmaksi.
Asemakaavojen yhdistelma on selattavissa kaupungin kotisivujen kautta seuraavasta
linkista.

http://www.paikkatieto.airix.fi/paikkatieto/somero/
(Keskustan asemakaavayhdistelma)

3.4 Ranta-asemakaavat
Kaupungin alueelle on laadittu maanomistajien aloitteesta ranta-asemakaavoja mm.
Arimaan, Iso-Valkeen, Levo-Patamon, Myllyjarven, Oinasjarven, Painion, Saarentaan-
jarven, Salkolanjarven, Siikjarven, Sarkjarven, Valkjarven seka Vesajarven alueille.

Someron alueen ranta-asemakaavat ovat selattavissa kaupungin kotisivujen kautta
seuraavasta linkista.

http://www.paikkatieto.airix.fi/paikkatieto/somero/
(ranta-asemakaavayhdistelma)

4. VIREILLA TAI SUUNNITTEILLA OLEVAT KAAVOITUSHANKKEET

4.1 Maakuntakaavoitus
Varsinais-Suomen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 10.6.2013 kaynnistaa
Varsinais-Suomen taajamien maankayttn, palveluiden ja liikenteen vaihemaakunta-
kaavan. Kaava laaditaan vaihemaakuntakaavana, jossa kasitellaan:
o keskusten ja taajamien maankayttoda, erityisesti Turun kaupunkiseudulla raken-
nemallitydhdn tukeutuen,
o vahittaiskaupan suuryksikéiden mitoitus ja sijoittuminen tarkistetun maankaytto-
ja rakennuslain mukaisesti sekéa
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o liikkenneverkon kehittamistarpeet maakunnan liikennejarjestelméatydon perus-
teella
Vaihemaakuntakaava oli luonnoksena néhtavilla 3.6.—10.7.2015. Kaava etenee ehdo-
tusvaiheeseen vuonna 2017.

Lisatietoja:
http://www.varsinais-suomi.fiffi/tehtaevaet-ja-toiminta/suunnittelu-ja-kaavoitus/maa-
kuntakaava/taajamien-maankayton-palveluiden-ja-liikenteen-vaihemaakuntakaava

Liite 2d: Ote taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavasta
(luonnosvaihe)

Varsinais-Suomen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 7.12.2015 kaynnistaa
Varsinais-Suomen kokonaismaakuntakaavan tarkistuksen. Kaava tullaan laatimaan
vaihemaakuntakaavana, jossa kasitellaan kierto- ja biotalouden ndkotkulmasta keskeis-
ten luonnonvarojen kayttod ja potentiaalit yhteen sovittaen ne maakunnallisesti arvok-
kaiden luontoalueiden ja virkistysmahdollisuuksien turvaamiseen. Kaavan osallistumis-
ja arviointisuunnitelma seka vireilletulo on kuulutettu huhtikuussa 2016.

Lisatietoja:
http://lwww.varsinais-suomi.fiffitehtaevaet-ja-toiminta/suunnittelu-ja-kaavoitus/maa-
kuntakaava/luonnonarvojen-ja-varojen-vaihemaakuntakaava

4.2 Yleiskaavoitus

Kultelan kyladalueen kaavoitus

Someron kaupunginhallitus on paatoksellaan 21.2.2005 § 62 paattanyt laittaa vireille
Kultelan kaavahankkeen sisaltden osayleiskaavan ja asemakaavan laatimisen Kulte-
lan kylaalueelle. Paatés kaavoitushankkeen vireille laittamiseksi pohjautuu Kultelan,
Pajulan ja Hantalan kylaalueiden maisema-analyysiin seka alueen yhdyskuntaraken-
teen kehitystarpeisiin. Alustavat ehdotukset yleiskaavasta ja 1. vaiheen asemakaa-
vasta on laadittu syksylla 2013. Niista on pyydetty lausunnot maakuntaliitosta ja -mu-
seosta sekd ELY-keskuksesta talvella 2014. Kaavat eivat ole aktiivisessa valmiste-
lussa.

Someron keskustaajaman yleiskaavoitus

Keskustan alueelle on Someron kunnanvaltuusto hyvaksynyt 19.10.1988 oikeusvaiku-
tuksettoman Someron taajaman osayleiskaavan, jota ei ole aikanaan alistettu vahvis-
tettavaksi. Oikeusvaikutukseton yleiskaava on lahinnd kunnan kehittamispoliittinen ja
strateginen suunnitelma, jolla voi olla ohjausvaikutusta my6s rakentamisen luvista paa-
tettdessd, mutta se ei perustele tai oikeuta luvan saamista, eiké se voi aiheuttaa kun-
nalle korvausvelvollisuutta.

Someron kaupunginhallitus on paattksellaan 2.9.2013 § 182 paattanyt laittaa vireille
kaavahankkeen Someron keskustaajamaa koskevan oikeusvaikutteisen osayleiskaa-
van laatimiseksi. Oikeusvaikutteinen yleiskaava vaikuttaa sitovammin muuhun suun-
nitteluun, kuten esim. asemakaavoittamiseen ja rakentamiseen. Lisaksi oikeusvaikut-
teisella yleiskaavalla voidaan antaa mm. rakentamis- ja toimenpiderajoituksia.

Osayleiskaavan pohjaksi laaditaan maankayton kehityskuva, joka antaa strategiset
suuntaviivat ja konkreettiset tavoitteet keskustaajaman ja koko kaupungin alueiden
kaytolle. Keskustaajaman osayleiskaavan osalta kehityskuva osoittaa mm. kaupungin
maankaytdn ohjaamisen kannalta tarkeéat laajentumissuunnat ja kehittdmisen paino-
pisteet (asuminen, tuotanto, palvelut, likenne, virkistys jne.).
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Liite 3: Ajankohtaiset yleiskaavat
4.3 Asemakaavoitus

Vuonna 2017 vireilla olevat asemakaavat:

Ruunalan yritysalue

Hanketta koskeva asemakaavoitus on tullut vireille kaupunginhallituksen paatoksella
2.2.2015 8 41. Jokioistentien itdpuolelle, Palman ja Ruunalan teollisuusalueiden véliin
sijoittuvalle ja kaupungin kokonaisuudessaan omistamalle, yhtenéiselle noin 13,5 ha:n
kaavoittamattomalle maa-alueelle suunnitellaan yritystoiminnan aluetta, jolle voisi si-
joittua teollisuus- ja liikerakentamista. Liséksi hankkeessa tutkitaan tilaa vievan kaupan
sijoittumismahdollisuuksia. Asemakaava on ehdotusvaiheessa.

Valimotien alue (Kohnamaki)

Hanketta koskeva asemakaavoitus on tullut vireille kaupunginhallituksen paatoksella
2.2.2015 § 41. Kirkkojarven ja Turuntien valiin sijoittuvalle ja kaupungin osittain omis-
tamalle maa-alueelle suunnitellaan asuinrakentamista. Tavoitteena on laajentaa Vali-
motien varren asuinaluetta eteldd. Asemakaava on luonnosvaiheessa.

Edellisten lisdksi Someron kaupungin alueella on vireillda vanhoja kaavahankkeita, joi-
den osalta kaavoitustyd ei ole edennyt alustavaa luonnostelua tai valmisteluvaihetta
pidemmalle. Naiden hankkeiden jatkamista tarkastellaan tapauskohtaisesti erikseen tai
keskustaajaman osayleiskaavatyon laatimisen yhteydessa.

Asemakaavan muutos korttelissa 1047 (Osuuskaupan alue)

Kaavoitus on tullut vireille kaavoituskatsauksen 2005-06 yhteydessa. Alueella on voi-
massa vuonna 1981 vahvistettu asemakaava, jota on muutettu useaan otteeseen; vii-
meisin muutos on vuodelta 1993. Tarkoituksena on tarkistaa asemakaavaa Salon Seu-
dun Osuuskaupan ymparistossa.

Someron keskustan asemakaavan muutos

Kaavoitus on tullut vireille kaupunginhallituksen paatoksella 5.9.2005 § 209. Alueella
on voimassa asemakaava, jota on vahvistettu ja muutettu useassa osassa vuosien
1966 ja 1999 valisena ajanjaksona. Kaavoituspaatds koskee seuraavia alueita: Nor-
dean liiketalon alue, linja-autoaseman ymparistd, ns. vanhan Kesoilin alue seka Some-
ron keskustan liikkennejarjestelyiden vaatimat kaavamuutokset. Kortteleittain lueteltuna
kaavamuutos koskee kortteleita 1001, 1021, 1030, 1035 ja 1042. Hanke on jo toteutettu
korttelien 1021 ja 1032 osalta.

Asemakaavan muutos kortteleissa 2026 ja 2027

Kaavoitus on tullut vireille kaavoituskatsauksen 2005-06 yhteydessa. Alueella on voi-
massa 1982 vahvistettu asemakaava. Sen mukainen kayttotarkoitus ei nykyisellaan
vastaa alueen kayttlle asetettavia tavoitteita ja vaatimuksia.

Asemakaavan muutos kortteleissa 76, 77, 80, 83, 1044 ja 1207

Kaavoitus on tullut vireille kaupunginhallituksen paatoksella 30.6.2008 § 131 ja han-
kealuetta on laajennettu kaupunginhallituksen paattkselld 29.6.2009 § 181. Alueella
on voimassa 1966 vahvistettu, paaosin toteutumaton asemakaava, joka on ristiriidassa
vuonna 1988 hyvaksytyn oikeusvaikutuksettoman Someron taajaman osayleiskaavan
kanssa. Hanke on toteutettu kortteleiden 83, 1207 ja 1044 osalta, joista kaksi ensin
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mainittua on kuulutettu voimaan vuonna 2011. Kortteleissa 76, 77 ja 80 kaavamuutos-
tyota on jatkettu omana erillisena hankkeenaan.

Asemakaavan laatiminen Ruunalaan (Tehdastie)

Kaavoitus on tullut vireille kaupunginhallituksen p&aéatoksella 21.5.2007 § 155. Suunnit-
telualue sijaitsee Joensuuntien ja Jaatilanjoen valissa, Tehdastien uuden jatkeen ja sil-
lan pohjoispuolella. Alueella on voimassa vuonna 1988 hyvéaksytty oikeusvaikutukseton
Someron taajaman osayleiskaava.

Harju-Harkalan alue (Il vaihe)

Kaavoitus on tullut vireille kaupunginhallituksen paatoksella 21.5.2012 § 110. Alueella
on voimassa kaupunginvaltuuston 13.11.2000 hyvaksyma Harju-Harkalan osayleis-
kaava ja osayleiskaavan muutos, jolle asemakaavoitus pohjautuu. Keskustaajaman
eteldosaan sijoittuvalle ja kaupungin osaksi omistamalle, pd&osin kaavoittamattomalle
maa-alueelle on tavoitteena suunnitella asuinrakentamista. Hanke eteni vuoden 2013
kuluessa valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen ehdotusvaiheeseen. Ymparistdlauta-
kunta hyvaksyi kaavaehdotuksen, mutta kaupunginhallitus jatti ehdotuksen paatoksel-
laan 2.6.2014 § 125 poydalle. Kaava ei ole talla hetkell&a aktiivisessa valmistelussa.

Kultelan asemakaavoitus (I vaihe)

Kultelaa koskeva asemakaavoitus on tullut vireille kaupunginhallituksen paatoksella
21.2.2005 § 62. Kaava ei ole talla hetkella aktiivisessa valmistelussa.

Vuonna 2017 vireille tulevat asemakaavat:

Makelan alue (Jaatilantie), asemakaavan laajentaminen

Jaatilantien lansipuoliselle ns. Makelan peltoalueelle laaditaan asemakaava. Alue on
kaupungin omistuksessa. Asemakaavalla laajennetaan Jaatilantien varren asuinalueita
keskustan tuntumassa. Asemakaava tulee vireille vuoden 2017 kaavoituskatsauksesta
tiedottamisen yhteydessa (MRL 63 8).

Muut suunnitteilla olevat asemakaavat:

Ihamaki Il, asemakaavan laajentaminen

Keskustan itapuolelle, Parnamaen ja Kultelan valiin sijoittuvalle alueelle on tarkoitus
laatia asemakaava. Alue sijaitsee Parnaméentien eteldpuolella Iahella Ihaméaentien ris-
teystd. Tavoitteena on osoittaa alueelle pddasiassa asuinrakennusten korttelialueita.

Hyppékivi |, asemakaavan laajentaminen

Rankkulan asuinalueen lansipuoliselle ns. Hyppakiven alueelle on tarkoitus laatia ase-
makaava. Tavoitteena on osoittaa alueelle paaasiassa asuinrakennusten korttelialu-
eita.

Liite 4 ja 5: Ajankohtaiset asemakaavat

4.4 Ranta-asemakaavat
Someron alueella ei ole vireilla ranta-asemakaavoja.
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5. ASEMAKAAVOJEN AJANMUKAISUUS

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kunnan tulee seurata asemakaavojen ajanmukai-
suutta ja tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin niiden uusimiseksi (MRL 60 8). Lisaksi ase-
makaava on laadittava ja pidettava ajan tasalla sitd mukaa kuin kunnan kehitys taikka
maankaytdn ohjaustarve sita edellyttda (MRL 51 8).

Ajanmukaisuuden arviointi tulee vastaan rakennuslupamenettelyssa, mikali yli 13
vuotta vanhalle asemakaava-alueelle haetaan rakennuslupaa rakentamiseen, jolla on
alueiden kayton tai ymparistokuvan kannalta olennaista merkitystd. Somerolla kaavo-
jen ajanmukaisuus harkitaan tapauskohtaisesti ja asemakaavan muuttamiseen ryhdy-
tdan tarpeen vaatiessa. Tarvittaessa laaditaan arviointi esimerkiksi sopivan kokonai-
suuden muodostama alue kerrallaan.

6. RAKENNUSJARJESTYS

Someron kaupunginvaltuuston 16.10.2006 hyvaksyma rakennusjarjestys tuli voimaan
1.1.2007. Rakennusjarjestykseen voi tutustua Someron kaupungin internetsivuilta seu-
raavasta linkista:

http://www.somero.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen/rakennusval-
vonta/rakennusjarjestys

7. MAAPOLIITTINEN OHJELMA

Maankayton strategiseksi ohjeeksi kunnissa laaditaan maapoliittisia ohjelmia. Maapo-
littinen ohjelma on asiakirja, jossa valtuusto maarittelee maapoliittiset tavoitteet ja pe-
riaatteet. Siina linjataan kunnassa kaytettava keinovalikoima, jolla pyritd&n turvaamaan
hyva ja tavoitteellinen yhdyskuntarakenne sekad edistaméén kohtuuhintaisen tontti-
maan tarjonta. Maapoliittinen ohjelma antaa tietoa kunnan maankaytt6on liittyvasta toi-
mintapolitikasta niin tontin hakijoille, maanomistajille, rakennusliikkeille kuin uusille
paattajillekin.

Someron kaupungin ensimmainen maapoliittinen ohjelma on hyvéaksytty valtuustossa
13.12.2012. Ohjelma l6ytyy Someron kaupungin internetsivuilta seuraavasta linkista:

http://lwww.somero.fi/lkaupunki-ja-hallinto/talous-ja-strategia/strategiat

8. MAANKAYTTOSOPIMUKSET

Maankayttésopimuksia tai kaavoitussopimuksia ei kaupungilla ole valmisteilla.
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9. LISATIEDOT

9.1 Neuvonta kaupungissa
Kaavoitukseen ja maankayttoon liittyvissa asioissa Teita palvelee Someron kaupun-
gin rakennustoimisto.

Toimiston osoite:
Someron kaupunki
Rakennustoimisto
PL 41, 31401 SOMERO

Kayntiosoite: Someron kaupungintalo, Joensuuntie 20, 2. kerros
Toimisto on avoinna ma-pe klo 9-15.

Kaavoitusta koskeviin kysymyksiin vastaa Someron kaupungissa
maankayttdinsinddri Jyrki Virtanen, puh. 044 7791 237
sahkoposti: jyrki.virtanen@somero.fi

http:/www.somero.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/kaavoitus/

9.2 Kaavoitukseen ja maankayttdéon liittyvaa aineistoa ja lisatietoja

Ymparistoministerio Puhelin 0295 020 900
Internet: www.ymparisto.fi

Alueiden kaytto,
luonnonsuojelu,

maantiet,
elinkeinot Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskus (ELY-keskus)
puhelin 0295 022 500 (Turku)
Internet: www.ely-keskus.fi
Maakuntakaavoitus Varsinais-Suomen liitto
puhelin (02) 2100 900
Internet: www.varsinais-suomi.fi
Rakennussuojelu Varsinais-Suomen maakuntamuseo
Turun kaupungin puhelinvaihde (02) 330 000
Internet: www.turku.fi/maakuntamuseo
Arkeologia Museovirasto

puhelin 0295 33 6000
Internet: www.nba.fi

Maanmittaustoimitukset Maanmittauslaitos
Varsinais-Suomen maanmittaustoimisto
puhelin 029 530 1110
Internet: www.maanmittauslaitos.fi
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Liitteet

Somerolla 1.3.2017

Jyrki Virtanen
maankayttoinsinoori

SOMERON KAUPUNGINHALLITUS
on hyvaksynyt kaavoituskatsauksen paatdksella 20.3.2017 § 57.

1a, 1b ja 1c: Kaaviot kaavoitusprosesseista
2aja 2b: Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavasta

2c: Ote Varsinais-Suomen Tuulivoimavaihemaakuntakaavasta

2d: Ote taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaa-
vasta (luonnos)

3: Ajankohtaiset yleiskaavat

4ijab: Ajankohtaiset asemakaavat

6: Arvio asumiseen varattujen tonttien riittdvyydesta

Taustakartat: MML / Paikkatietoikkuna



YLEISKAAVAN LAADINTA JA KASITTELY LIITE 1a

yleiskaavan oikeusvaikutteisuudesta paattaminen:
oikeusvaikutteinen 428, oikeusvaikutukseton 458

[yleiskaava vireille MRL 638§
| I
rakennuskielto toimenpiderajoitus
MRL 388 mukaisesti tai ei MRL 1288 mukaisesti tai ei

[viranomaisneuvottelu kaavoitukseen ryhdyttaesséa MRL 66§, MRA 18§ |

[osallistumis- ja arviointisuunnitelma MRL 638§ |
I

kaavaluonnoksen laadinta

- sisdltdvaatimukset MRL 398 ja maaraykset MRL 418§

- esitystapa MRL40§, MRA 16§, MRA 178§

[vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa (laatimisvaiheen kuuleminen) MRL 62§ |
kaavaehdotuksen osallisella mahdollisuus esittdd ympéaristo-
laadinta keskukselle neuvottelua osallistumis- ja
arviointisuunnitelman riittdvyydesta MRL 648

[kaupunginhallitus |
nahtavilla olo vahintaan 30 pv lausuntopyynnot
MRL 658, MRA 198 MRA 208
iimoitusvelvollisuus MRA 198 mukaisesti
jos kaava laaditaan suunnittelutarvealueelle
MRL 728 tai MRL 1378 mukaisesti

[muistutukset | [lausunnot |

[muistutusten ja lausuntojen kasittely |

[viranomaisneuvottelu MRL 66§, MRA 188§ |

[lausuntojen ja muistutusten kasittely, tarkistukset kaavaan |

[kaupunginhallitus hyvaksyy |

|kaupunginvaltuusto hyvaksyy MRL 378 |

ilmoittaminen kaavan hyvak- paatos nahtaville
symisestd MRL 678, MRA 94 § KunL 63§, MRL 1888

[muutoksenhakumahdollisuus valittamalla hallinto-oikeuteen MRL 188§, KunL |

[valituksen hylk&&minen | [asian palauttaminen kaup.valt. |

[muutoksenhakumahdollisuus korkeimpaan hallinto-oikeuteen |

[valituksen hylk&&minen | [asian palauttaminen kunnanvalt. |

[voimaantulo, kuuluttaminen MRA 93 § |

[kaavan lahettdminen tiedoksi viranomaisille MRA 95 § |




ASEMAKAAVAN LAADINTA JA KASITTELY LITE 1b

[kaavan vireilletulosta ilmoittaminen MRL63§

[osallistumis- ja arvointisuunnitelma MRL 63§

tarvittaessa neuvottelu ymparistokeskuksen kanssa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman riittdvyydestd MRL 648§

viranomaisneuvottelu kaavoitukseen ryhdyttédessa, jos kaava merkittava
MRA 268, MRL 668

kaavaluonnoksen laadinta
- siséltdvaatimukset MRL548§ ja selostus MRA 258
- esitystapa 558

vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa (laatimisvaiheen kuuleminen)
MRL 628

[kaavaehdotuksen laadinta

osallisella mahdollisuus esittda ympéaristokeskukselle neuvottelua
osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta MRL 648

[kaupunginhallitus

nahtavilla olo vahintaan 30 pv lausuntopyynnot
(v&hainen ak-muutos vah. 14 pv) MRA 288
MRL 658, MRA 278§

ilmoitus kaava-alueen muistutukset lausunnot
maanomistajille 278§

viranomaisneuvottelu tarvittaessa muistutusten ja lausuntojen kasittely
MRA 268, MRL 668

kaavaehdotuksen laadinta: tarkistukset muistutusten ja lausuntojen perusteella
jos olennaisia muutoksia: uusi nahtavilla olo tai osallisten kuuleminen MRA 328

[kaavaehdotuksen laadinta

[kaupunginhallitus hyvéaksyy

kaupunginvaltuusto hyvaksyy
MRL 528
I I
ilmoittaminen kaavan hyvak- paatés nahtaville
symisestd MRL 678, MRA 94 § KunL 63§, MRL 1888
I I

[muutoksenhakumahdollisuus valittamalla hallinto-oikeuteen MRL 188§, KunL

[valituksen hylk&d&dminen | [asian palauttaminen kaupunginvaltuustoon

[muutoksenhakumahdollisuus korkeimpaan hallinto-oikeuteen

[valituksen hylk&daminen | [asian palauttaminen kaupunginvaltuustoon

[voimaantulo, kuuluttaminen MRA 93 §

[kaavan lahettdminen tiedoksi viranomaisille MRA 95 §
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[kaavan vireilletulosta ilmoittaminen MRL63§

[maanomistaja yhteydessé kaupunkiin MRL 74§

[osallistumis- ja arvointisuunnitelma kaupungille MRL 63§

tarvittaessa neuvottelu ymparistokeskuksen kanssa
osallisumis- ja arviointisuunnitelman riittvyydestd MRL 648§

kaupungin harkinta alueen tarkoituksenmukaisuudesta MRL 748§
kaavan laatijan patevyyden toteaminen MRL 10§, MRA 38

[viranomaisneuvottelu kaavoitukseen ryhdyttdessa MRL 77 §, MRA 26§, 358§, 66 §

kaavaluonnoksen laadinta
- siséltdvaatimukset MRL 548§
- erityiset sisaltovaatimukset MRL 738

[vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa (laatimisvaiheen kuuleminen) MRA 30§

kaavaehdotuksen laadinta osallisella mahdollisuus esittdd ymp.keskukselle

neuvottelua oas:n riittdvyydestd MRL 648

[kaavaehdotuksen saattaminen hyvaksyttavaksi MRA 36§

[kaupunginhallitus

nahtavilla olo vahintaan 30 pv lausuntopyynnét
(vahainen ak-muutos vah. 14 pv) MRA 288
MRL 658, MRA 278§

[muistutukset | [lausunnot

[muistutusten ja lausuntojen késittely

[viranomaisneuvottelu tarvittaessa MRA 268, MRL 66§

kaavaehdotuksen laadinta: tarkistukset muistutusten ja lausuntojen perusteella,
Jos olennaisia muutoksia, niin uusi nahtavilla olo tai osallisten kuuleminen MRA 32 §

[kaupunginhallitus hyvéksyy

[kaupunginvaltuusto hyvéksyy MRL 52§

ilmoittaminen kaavan hyvak- paatos nahtaville
symisestd MRL 678, MRA 94 § KunL 63§, MRL 1888

[muutoksenhakumahdollisuus valittamalla hallinto-oikeuteen MRL 188§, KunL

[valituksen hylkéaminen | [asian palauttaminen kaupunginvaltuustoon

[muutoksenhakumahdollisuus korkeimpaan hallinto-oikeuteen

[voimaantulo, kuuluttaminen MRA 93 §

[kaavan lahettdminen tiedoksi viranomaisille MRA 95 §
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Ote Salon Seudun maakuntakaavasta (Someron lansiosa)
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Ote Salon Seudun maakuntakaavasta (Someron itdosa)
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LIITE 2¢c
Ote Varsinais-Suomen tuulivoimavaihemaakuntakaavasta
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LITE 2d
Ote taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavasta (luonnosvaihe)
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Ajankohtaiset asemakaavat
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LIITE 6: Arvio asumiseen varattujen tonttien/rakennuspaikkojen/maaraalojen riittdvyydesta

Someron kaupungin omistamia, asuntotuotantoon varattuja, rakentamattomia tontteja
on seuraavasti (tiedot: 16.2.2017). Reaaliaikaiset tiedot kaavoituskatsausten valilla
on katsottavissa Someron kaupungin kotisivuilla osoitteessa:
http://www.somero.fi/asuminen-ja-ymparisto/asuminen-ja-tontit/vapaat-tontit/

Alue: Harju-Harkala 1 tontti; AP; e=0,25
Ihamaki 5 tonttia; AO; e=0,15-0,25
Pappilanpelto 1 tontti, AO e=0,25

Haja-asutusaluella on kaupungin omistuksessa olevia, rakentamiseen soveltuvia
itsendisia kiinteistdja tai maaraaloja Hantalan (2 kpl), Terttilan (2 kpl), Vesanojan (1
kpl), Oinasjarven (1 kpl) sekd Mayramaen (11 kpl) ja Jakkulan (6 kpl) kylissa. Haja-
asutusalueella - asemakaavan tai oikeusvaikutteisen yleiskaavan puuttuessa -
rakentaminen maaraytyy maankayttd- ja rakennuslain sekd Someron kaupungin
rakennusjarjestyksen maaraysten mukaisesti.

Yksityisessa omistuksessa on lisaksi Someron asemakaava-alueella useita
kymmenia rakentamiskelpoisia, rakentamattomia rakennuspaikkoja kattaen
kayttotarkoituksia asuinkerrostaloista erillispientaloihin.

Aikaisempina vuosina on Someron alueella myodnnetty rakennuslupia uusille
rakennuksille  koko  Someron alueella  seuraavasti (tiedot:  Someron
ymparistélautakunnan (rakennusvalvonta) toimintakertomukset 2012-2016):

e VVuonna 2012: 15 erillispientaloa
e VVuonna 2013: 11 erillispientaloa
e Vuonna 2014: 6 erillispientaloa, 1 kerrostalo, 1 rivitalo
e VVuonna 2015: 10 erillispientaloa
e Vuonna 2016: 3 erillispientaloa

Kaytettavissa oleva tonttivaranto on kysyntaan nahden riittdva, joskin kaupungin oma
tarjonta keskustaajamassa on sijainti- ym. ominaisuustekijat huomioiden
yksipuolinen. Lahitulevaisuudessa huomiota on kiinnitettava erityisesti kaupungin
omien erillispientalotonttien tarjonnan monipuolisuuteen seka teollisuustonttien ja
rivitalotonttien riittavyyteen.


http://www.somero.fi/asuminen-ja-ymparisto/asuminen-ja-tontit/vapaat-tontit/
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